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Ministarstvo turizma i odrZivog razvoja, na osnovu ¢lana 171, a u vezi ¢lana 62 stav 2 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore” broj 51/08,40/10, 34/11) na zahtjev
,ADRIATIC MARINAS“ d.o.o0. iz Tivta, izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije objekata luke nautickog turizma (marine) planirane u
zoni M2 u zahvatu Izmjena i dopuna DrZavne studije lokacije ,, Arsenal”

Postojece stanje

U okviru ve¢ izgradene luksuzne marine, u zoni M1, nalazi se 250 vezova razli¢itih veli¢ina za jahte od
12 do 150m duZine. Svi vezovi su snabdjeveni neophodnim instalacijama po najvisim standardima
koje zahtijeva ova vrsta nautickih objekata. Broj vezova nije ¢vrsto fiksiran, jer zavisi od veli¢ine jahti
koje se vezuju u marini, tako da pri buduéem proSirenju marine moze doci ili do poveéanja ili do
smanjenja broja vezova u postojec¢oj marini, u zavisnosti od broja vezova planiranih u zonama
prosirenja marine.

Planirano stanje

Osnovni kriterijum za buducu izgradnju bi¢e planiranje kapaciteta, koji ¢e se projektnim rjeSenjem u
skladu sa definisanom namjenom prostora planirati na povrSinama za izgradnju.

U okviru planskih zona M2 i M3 planirati proSirenje postojecih kapaciteta marine Porto Montenegro
izgradenih u zoni M1. Izmjenama i dopunama Drzavne studije lokacije , Arsenal”, predvideno je da
marina u sve tri zone (M1, M2 i M3), posjeduje ukupno 850 vezova za plovila razlicitih veli¢ina (od 6-
12m za mala plovila, do 150m za mega jahte). Broj ovih vezova nije i ne moze biti fiksiran za svaku
pojedinacnu zonu, jer zbog specificnosti ove vrste nautickih objekata, prilikom izvodenja zona
prosirenja, u vec izgradenim zonama marine, moze doci do povecdanja ili smanjenja broja vezova,
tako da je planom definisan ukupan dozvoljeni kapacitet za sve tri zone marine, a ne pojedinacno za
svaku zonu.

Takode, raspored i pozicija objekata za potrebe funkcionisanja marine (carina, kontrolni toranj i sl.),
ne moze biti definitivno utvrden dok god se ne izvedu obe planirane zone prosirenja, tako da se ovim
uslovima dozvoljava fleksibilnost u pogledu njihovog pozicioniranja na marini u zoni M2, kao i
mogucénost da prilikom izvodenja zone M3 dode do premestanja ovih objekata izgradenih u zoni M2,
u zonu M3.

1. Uslovi u pogledu planirane namjene

i

Prema izmjenama i dopunama Drzavne studije lokacije ,Arsenal” (,Sluzbeni list Crne Gore*
o] SR ), u zoni M2, projektovati marinu najvise kategorije (5 brodskih elisa) sa prateéim
sadrzajima i objektima.

Luka nauti¢kog turizma (marina) je specijalizovana luka namijenjena za prihvat, Cuvanje i zimovanje
plovnih objekata koji sluZe za rekreaciju, sport i razonodu.

Usluge koje ¢e se pruzati usidrenim brodovima uklju¢ivaée tankiranje goriva i vode, napajanje
strujom i komunikacije.

Specificne usluge bice stacionirane unutar marine i ukljucivace luc¢ku kapetaniju, carinu, imigracionu
sluzbu, obalsku strazu, policiju i ostale neophodne servisne i sluzbe bezbjednosti i sigurnosti.

Na dijelu ili u cjelini zone M2 mogude je uspostaviti slobodnu zonu, shodno pozitivnim pravnim
propisima i ugovorom o kupoprodaji.



2. Uslovi u pogledu regulacije i nivelacije i maksimalni planirani kapaciteti

Ukupan kapacitet marine racunajuci postojece vezove u zoni M1 i zonama M2 i M3 je 850 vezova.
DuZina veza varira od 6-12m (mala plovila), 12-25m (plovila srednje veli¢ine), 25-40m (super jahte) i
40-150m (mega jahte).

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata nautickog turizma (NT)

- objekti nisko- i hidrogradnje obuhvataju sve gradevine koje sluze za formiranje luke nauti¢kog
turizma i komplementarne objekte (lukobrani, dokovi, vezovi, liftovi, rampe...);

- predvidjeti gatove na Sipovima sa zavjesom i pontonima kako bi se maksimalno oc€uvala cirkulacija
vode u marini;

- ostvariti kolsko-pjesacku vezu sa svim dokovima zbog servisnog i interventnog saobradaja;

- sve vezove na dokovima snabdjeti vodovodnim i elektro-prikljué¢cima;

- obezbijediti uredaje za praznjenje sanitarnih uredaja i prikupljanje kaljuznih voda sa jahti;

- prilikom praZnjenja jahti potrebno je obezbjediti da ne dode do prolivanja fekalnog sadrzaja po
brodovima, dokovima i moru.

- objekti planirani u zoni M2 koji su u funkciji komplementarnih usluznih sadrZaja za nauticke turiste
(ugostiteljstvo i trgovine; lucki sadrzaji), svi servisni sadrzaji, distribucija i dostava robe treba da budu
locirani tako da ne ometaju pjeSacke tokove;

- predvidjeti povezivanje na postojeci sistem snabdijevanja jahti naftnim derivatima;

- u zoni M2 moguce je uspostaviti slobodnu zonu (prema Ugovoru o kupoprodaji), a u skladu sa
Zakonom o slobodnim zonama.

U izvodu iz grafickog priloga ,Plan parcelacije, nivelacije i regulacije” nisu definisane gradevinske
linije za objekte na marini, ve¢ ¢e njihova lokacija biti odredena u skladu sa specificnim potrebama
ove namjene.

U okviru zone M2 planirana je izgradnja jednog ili viSe objekata za potrebe marine, Cija je spratnost
od P (jedna nadzemna etaZza) do P+3 (Cetiri nadzemne etaZe). Visina jedne etaZe racuna se u
prosjecnoj vrjednosti od priblizno 3,5m za etaZe iznad prizemlja, odnosno 4,5m za etaZe u prizemlju.
Izuzetno od ovog, ukoliko se projektom predvida kontrolni toranj na marini, njegova visina ne smije
prelaziti 22m.

Prema lzmjenama i dopunama DrZavne studije lokacije ,Arsenal”, ukupna nadzemna bruto razvijena
gradevinska povrsina objekata na marini u zonama M1, M2 i M3 zajedno ne smije prelaziti 3000 m>.
Maksimalna povrsina pod objektima na marini u zonama M1, M2 i M3 zajedno ne smije prelaziti
2600 m’.

Graficki prikaz fizickih struktura i plutajucih dokova predstavlja samo graficku provjeru smjestanja
planiranih kapaciteta. Arhitektonsko rjeSenje marine prilagodavace se potrebama, uz postovanje
dozvoljenih kapaciteta, povrsSina planiranih objekata, njihove spratnosti kao i svih propisa iz
gradevinske regulative.

(Ove povrsine ne ukljuuju marinske strukture - gatove, pontone i sl. ve¢ iskljucivo servisne i objekte
komplementarnih sadrzaja na marini)

Prilikom dalje projektantske razrade koja ée biti radena na osnovu ovih uslova, posebnu paZnju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, koje bi trebalo da bude takvo da se uklopi u karakteristi¢an
ambijent naselja Porto Montenegro i arhitektonski karakter postoje¢e marine.



U izvodu iz grafickog priloga ,,Plan zona” definisane su granice obuhvata zone M2 sa koordinatama
tacaka:

br. X Y

19 6557334.24 4699467.16
20 6557337.53 4699444.72
21 6557253.79 4699431.62
22 6557258.62 4699400.83
23 655734345 4699414.14
24 6557352.17 4699360.97
25 6557252.94 4699343.76
26 6557223.48 4699338.66
47 6557282.97 4699000.29
48 6557307.22 4699004.96
49 6557333.97 4698865.68
50 6557237.39 4698847.34
51 6557269.67 4698674.55
52 6557026.36 4698650.89
53 6556933.30 4699119.86
54 6557026.32 4699137.74
55 6556971.44 4699444.29
56 6557168.65 4699476.25

3. Uslovi stabilnosti terena i konstrukcije objekata

Prilikom izgradnje novih objekata obezbjediti stabilnost terena za predvidene konstrukcije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG”, br. 26/07) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i elaborate o rezultatima izvrsenih geoloskih istrazivanja.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje na podrucju sa intenzivhom
seizmi¢kom aktivnoscu, Sto podrazumijeva da se mora strogo voditi racuna da povredljivost objekta
ne prede prihvatljiv nivo tj. da se preduzmu mjere za Sto vece smanjenje seizmickog rizika.

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata.

Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o
agresivnom djelovanju atmosphere ili podzemnih voda.

4. Smijernice za aseizmicko projektovanje

Stabilnost terena i konstrukcija objekta

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazedih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,,SI. List SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o tehnic¢kim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podruéjima (l. List SFRJ”, br. 31/81,
49/82,21/88i52/90).

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitoru se preporucuje da izradi Projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, i na

iste pribaviti saglasnost nadleZznog ministarstva.

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.



Za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i hidroloSkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i
ponasanje objekata izloZenih seizmi¢kom dejstvu.

Armirano-betonske i celicne konstrukcije dobro projektovane, raspolazu dovoljnom c¢vrstocom,
Zilavos¢u i krutoséu, tako da i za jade zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmicku
otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obicne zidarije, kamena ili te¢nih blokova, ne
posjeduju Zilavost i obzirom na njihovu teZinu prilicno je teSko da se konstruiSu aseizmicke
konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sledece:

na predmetnom podrudju moguca je gradnja objekata razliCite spratnosti uz primjenu svih
standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata;

kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojaCane sa horizontalnim serklazima i
armirane zidarije razli¢itog tipa;

Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja objekata
ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i
konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se primjena monolitnih
veza izmedu elemenata konstrukcije;

preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje
treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim
deformacionim karateristikama;

moguéa je primjena najrazliCitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune, koje bitno ne uticu na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko
se primenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazliCitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj
ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Proracun aseizmickih konstrukcija vrsi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracdunske seizmicke sile, sa kojima se
proracunavaju i dimenzionisu elementi konstrukcije. U slu¢ajevima kada je potrebna bolje definisana
sigurnost konstrukcije objekta, vri se direktna dinamicka analiza konstrukcije za stvarna seizmicka
dejstva. Kod ovog proracuna optimizuje se krutost, ¢vrstoéa i Zilavost konstrukcije ¢ime se moze
definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmi¢nost terena i karakteristika
upotrebljenog materijala i tipa konstrukcije.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optereéenja treba zasnovati na
slijede¢im
nacelima :

temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja;

temelje treba izvodoti na dobrom tlu;

temeljenje dijelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje znacajno
od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije.

Ako to nije moguce, objekat razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.



primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin
temeljenja primjenjuje pojedinacno po konstruktivnim jedinicama.

opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda
sa stubovima konstrukcije.

5. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje objekata

Posebnu paZnju posvetiti oblikovanju i materijalzaciji hodnih povrSina marine. Plan preporucuje
koriS¢enje autohtonog kamena na dijelu hodnih povrsina. Osim kamena moguée je koriséenje
drvenih ili betonskih podloga.

Arhitektonsko oblikovanje objekata planiranih u okviru marine prilagoditi karakteru izgradenih
objekata u Porto Montenegru. Obzirom da se objekti nalaze u zoni mora posebnu paZznju posvetiti
pravilnom dimenzionisanju i kapacitiranju objekata kako se ne bi formirali gabariti neprimjereni
lokaciji. Plan preporucuje izgradnju veceg broja manjih objekata koji se mimikrijski uklapaju u
okruzenje.

Raspored i pozicija objekata planiranih u marini mogu biti fleksibilni, odnosno objekti koji se
planiraju u zoni M2, prilikom bududeg prosirenja marine u zonu M3, mogu promjeniti svoju poziciju
u okviru zone M2, ili mogu biti pozicionirani u zonu M3, ukoliko je to neophodno za funkcionisanje
marine. Isto tako, dozvoljeno je pomjeranje marinskih objekata iz zone M1 u zonu M2.

6. Klimatske karakteristike

Maksimalna temperatura vazduha Tivta ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti u najtoplijim
mjesecima (jul i avgust) oko 300C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi od 12 do 130C.
Uclestalost maksimalnih temperatrura pokazuje da je koncentracija najvisih dnevnih temperatura
tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjecnu vrijednost oko 20C, dok u
ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 170C.

Ekstremne mjeseCne temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica. Apsolutno najvise
vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 170C, a ekstremno najnize oko -30C, dok u
lietnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko 340C, a ekstremno najnize oko
120C. Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,50C, a minimum se javlja u februaru -
8,20C. Ljetnjih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 250C i viSe, na podrucju Tivta u
prosjeku bude oko 113 godisnje, pri cemu je najveci broj ovih dana u julu i avgustu (oko 29 dana
mjesecno). Tropskih dana, kada najviSa dnevna temperatura dostigne 300C i viSe, na podrucju Tivta
u prosjeku godisnje ima oko 37,3. Tropski dani su registrovani uglavnom u junu, julu, avgustu i
septembru. Mraznih dana, kada se najniZza temperatura tokom 24 h spusti ispod 00C, na podrudju
Herceg Novog prosjecno ih ima oko 28 godisnje, Cija pojava karakteriSe mjesece decembar, januar i
februar, a u rijetkim slucajevima i mart.

Srednja godisnja koli¢ina padavina za Tivat iznosi 1429,2 |/m2.

Relativna vlaZznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih
mjesecnih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a
minimum uglavhom tokom ljetnjeg perioda, u nekim slu¢ajevima i tokom januara-februara.
Vrijednosti srednje godisnje relativne vlaznosti vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu, max
75,6 % u oktobru).



Povecane vrijednosti oblac¢nosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem periodu
kada su ove vrijednosti male. Srednja godisnja obla¢nost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0
u februaru i martu).

Prosjecno godisnje Primorje ima oko 2455 ¢asova osuncavanja, od kojih 931 ¢as u ljetnjim mjesecima
(jun, jul i avgust). Srednja mjesecna vrijednost osuncavanja za Herceg Novi iznosi 201,25 (max 327,7
u julu). Ova vrijednost se ne utvrdjuje na meteoroloskoj stanici Tivat.

Vjetar, kao elemenat klime, na pojedinim stanicama (za period 1981-1995) pokazuje razli¢ite
vrijednosti rasporeda uéestanosti pravaca i brzine, kao i pojave tidina. Cestinu pojave za Primorje u
cjelini karakterisu, kao dominantni, vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim
stanicama zapaZaju odredene specifi¢nosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74 %), zapad-jugozapad (7,9
%), istok-jugoistok i jug (po 6,4 %).

7. Uslovi za nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama

Investitor je obavezan da obezbijedi prilaz i upotrebu objekata licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(,,Sluzbeni list Crne Gore* broj 51/2008).

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata koji
svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima je
omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica,
pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

8. Uslovi kolsko-pjesackog saobracdaja na marini

Kod glavnih dokova i valobrana potrebno je prilikom izrade projektne dokumentacije, ostaviti u
popre¢nom profilu prostor Sirine 6m za prolaz protivpozarnih interventnih vozila i o tome treba
voditi racuna prilikom dimenzionisanja njihove konstrukcije.

Dispozicijom objekata, saobraéajnica i uredenjem slobodnih povrsina obezbjedi efikasnu intervenciju
svih komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi racuna pri izradi tehnicke dokumentacije.

Sastavni dio projektne dokumentacije je i uredenje terena na pripadajuéoj lokaciji. Uredenje zelenih
povrsina raditi tako da koncepcijski i vizuelno odgovara uredenju izvedene marine Porto
Montenegro, sa svim potrebnim urbanim mobilijarom.

9. Pomorski saobracaj

Luka nautickog turizma je morski i sa morem neposredno povezani prostor sa izgradenim i
neizgradenim obalama, lukobranima, uredajima i postrojenjima i drugim objektima namijenjenim za
pristajanje, sidrenje i zastitu plovila, ukrcaj i iskrcaj robe i putnika.

Specifi¢ne usluge bice stacionirane unutar marine i ukljucivace lu¢ku kapetaniju, carinu, imigracionu
sluzbu, obalsku strazu, policiju i ostale neophodne servisne i sluzbe bezbjednosti i sigurnosti.

Marina u zoni M2 ¢ée imati dio od ukupno predvidenih 850 vezova za sve 3 zone marine (M1, M2 i
M3).
Tacan broj i veli¢ina plovila ée se utvrditi projektnom dokumentacijom.



Obezbijediti neophodnu signalizaciju za pravilno funkcionisanje ove vrste saobracaja.
10. Vodosnabdijevanje

Vodovodni priklju¢ak obezbjeduje potrosnju od Qsr=40,00 |/s. Maksimalni Casovni protok sa
koeficijentom mjesecne neravnomjernosti Km=1.3 i koeficijentom ¢asovne neravhomjernosti Ké=1.8
je Qmax=72,00 I/s.

Kako je potrosnja kopnenog dijela lokacije Qsr=29,33 |/s, odnosno Qmax=52,79 |/s, dobija se
maksimalna potro$nja marinskog dijela Qsr=10,67 I/s, odnosno Qmax=19,21 I/s.

- Vodovodnom instalacijom je potrebno na vezovima velikih jahti obezbjediti protok za punjenje jahti
od Q=7,51/s

- Vodovodnu instalaciju izraditi od PE100 cijevi,

- Na svim ograncima projektovati ventil za izolaciju ogranka,

- Spojeve PE100 cijevi izraditi sa fuzionim spojnicama,

- Sve fazonske komade predvidjeti od PE100 materijala

- Prikljucke za priklju¢ne jedinice obezbjediti preko fuzionog priklju¢nog sedla.

11. Odvodenje otpadnih voda

KISNA KANALIZACUA

- Kisnu kanalizaciju marine projektovati od PE, PP ili PVC cijevi

- Sva kiSna voda sa dokova se prikuplja kiSnom kanalizacijom.

- Raspored slivnika prilagoditi arhitektonskim uslovima, koli¢ini kiSe i prijemnom modi slivnic¢ke
reSetke.

- Na svim izlivima kiSne kanalizacije u more postaviti separatore lakih te¢nosti

FEKALNA KANALIZACUA

- Fekalnu kanalizaciju marine projektovati sa vakuumskim sistemom tecenja

- Maksimalno praznjenje velikih brodova predviditi na Q=5,0 I/s,

- Prilikom praZnjenja jahti potrebno je obeybjeditida ne dode do prolivanja fekalnog sadrzaja po
brodovima, dokovima i moru.

- Za vakuumsku mreZu projektovati kontrolne cijevi prema uputstvu proizvodaca vakuumske
opreme.

- U vakuumskoj kanalizaciji za objekte na dokovima projektovati isklju¢ivo PE i PVC Sahtove. Betonski
Sahtovi nisu dozvoljeni

- Vakuumsku kanalizaciju projektovati u skladu sa SCS EN 1091:2006 standardom usvojenim u Crnoj
Gori koji je identican sa EN1091:1996

12. Upravljanje cvrstim otpadom

Evakuacija otpadaka vrsi¢e se specijalnim komunalnim vozilima do gradske sanitarne deponije, a
privremeno drZanje otpadaka do evakuacije je u kontejnerima koji se nalaze u, za tu svrhu, posebno
predvidenim servisnim objektima na marini.

broj kontejnera je potrebno utvrditi racunski uz postovanje ostalih sanitarno-tehnickih kriterijuma
datih propisima i standardima.

13. Uslovi za racionalno koris¢enje energije
- U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucénosti smanjenja koris¢enja

energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije.



- Kao sisitem protiv pretjerane insolacije korititi odrZive sisteme (zasjenu Skurama, gradjevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju.

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima

14. Telekomunikaciona infrastruktura

Postoje¢a marina u zoni M1 Izmjena i dopuna DrZavne studije lokacije ,, Arsenal” koja obuhvata Gatl,
Gat 2, Gradski kej, Gat 3 i Gat 4, je izgradena sa elektronskom komunikacionom infrastrukturom koja
mozZe zadovoljiti zahtjeve viSe operatora elektronskih komunikacija, a samim tim i gradanima
ponuditi kvalitetne savremene elektronske komunikacione usluge. Elektronska komunikaciona
infrastruktura se sastoji od prilaznih TK Sahti koje do same Marine dolazi 4 odnosno 6 PVC cijevi
precnika 110 mm.

U toku realizacije marine u zoni M1, oblast Marine je kvalitetno pokrivena kablovskim kanalima sa
ugradenim regalima koji se nadovezuju na kopnenu elektronsku komunikacionu infrastrukturu u
odgovarajué¢im kablovskim oknima. U Marini su takode realizovani savremeni servisi kao $to su
optika do jahti (triple play — VolIP, Internet, TV), WiFI pokrivenost signalom, video nadzor, daljisko
ocCitavanje potrosnje struje i vode, kontrola pristupa i slicho. Kompletna elektronska komunikaciona
infrastruktura je savremena i realizovana kao kampus mreza sa optickim kablovima.

Investitor je izveo dva glavna komunikaciona ¢vora od kojih se prvi i glavni NOC nalazi na parceli
UP7-12 (kod Dom Vojske) dok se redundantni i drugi ¢vor RNOC nalazi na parceli UP1-7 (Ozana).

U skladu sa planiranim sadrZajima na marini predvidjeti izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture na svim potezima gdje je to neophodno, kako bi se omogudilo provlacenje novih
kablova do svih postojeéih i planiranih objekata u zoni, kao i stvaranje uslova za implementaciju
novih tehnika i tehnologija, liberalizaciju trZista i konkurenciju koja ¢e doprinijeti brzem razvoju
elektronskih komunikacija, poveéanju broja servisa, njihovoj ekonomskoj i geografskoj dostupnosti,
boljoj i veéoj informisanosti kao i brzem razvoju privrede i opStine u cjelini. Gradenje elektronske
komunikacione infrastrukture za cilj ima da zadovolji zahtjeve vise operatera elektronskih
komunikacija, koji ¢e gradanima ponuditi kvalitetne savremene elektronske komunikacione usluge
po ekonomski povoljnim cijenama.

Za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture na Marini u zoni M2 predvideno je da se
koriste kablovski kanali sa odgovarajuéim regalima kao u zoni M1 koja je vec¢ realizovana.

15. Elektroenergetska infrastruktura

Nacin priklju¢enja objekta marine u zoni M2 na postojecu elektrodistributivnu mrezu izvrsiti prema
uslovima koje Investitor treba da dobije od Elektrodistribucije Tivat, posebno imajuéi u vidu do sada
izgradenu elektroenergetsku infrastrukturu u zoni M1 marine. Primarno napajanje objekta i sadrZaja
u sklopu zone M2 marine ostvariti na srednjenaponskom 10 kV nivou, a glavnu distribuciju elektri¢ne
energije preko distributivnih trafostanica potrebnog broja i kapaciteta, sve u skladu sa pribavljenim
tehni¢kim uslovima od lokalne ED kompanije. Elektri¢ne instalacije razvodnih ormara, napojnih
kablova, osvjetljenja i priklju¢nica, projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima
u ovoj oblasti i u skladu sa uslovima datim u lzmjeni i dopuni DrZavne studije lokacije ,Arsenal”,
posebno imajuci u vidu do sada izvedene instalacije u okviru zone M1 marine.

16. Uslovi u pogledu mjera zastite
Projektom predvidjeti slede¢e mjere zastite:
- Projektom predvidjeti mjere zasStite od poZara shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju (SI. list CG
br.13/07 i 05/08) i prateéim propisima za ovu vrstu objekata.



- BliZze uslove za zastitu Zivotne sredine za projektovanje predmetnog objekta, investitor je obavezan,
shodno ¢lanu 66. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 51/08 i 34/11),
da pribavi od nadleznog ministarstva za zastitu Zivotne sredine

-shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. List RCG” br. 80/05) sprovesti postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

- Osnovna mijera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za izgradnju sklonista (Sl. list SFRJ br. 55/83)

- U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SI.
list CG br. 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG br.
8/1993)

- Radi zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti
inZenjersko-geoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja za buducu izgradnju i uredenje
prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “InZenjersko-geoloska istraZivanja
sa seizmickom mikrorejonizacijom terena za PUP Tivat“.

- shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,,SI. list CG“ br. 79/04), a za potrebe izgradnje objekta
izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno ¢lanu 8. istog zakona.

17. Ostali uslovi

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu investiciono-tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnih objekata uz obavezno postovanje urbanisti¢ko-tehnickih
uslova.

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vazec¢im tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju
i koris¢enje ove vrste objekata.

Sastavni dio ovih uslova su graficki prilozi, izvodi iz plana.
Predmetni urbanisticko tehnicki uslovi vaze do izmjene postoje¢eg, odnosno dono3enja novog
planskog dokumenta.

Sastavni dio ovih uslova bi¢e smjernice od javnih preduzeca, Vodovod, Elektrodistribucija, Uprava za
vode, Agencija za elektronske komunikacije i posStansku djelatnost.
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Koordinate taCaka akvatorijuma

zone M2:
19 6557334.24 4699467.16
20 6557337.53  4699444.72
21 6557253.79 4699431.62
22 6557258.62 4699400.83
23 06557343.45 469941414
24 6557352.17 4699360.97
25 6557252.94  4699343.76
26 06557223.48 4699338.66
47 6557282.97 4699000.29
48 6557307.22 4699004.96
49 6557333.97 4698865.68
50 6557237.39 4698847.34
51 06557269.67 4698674.55
52 6557026.36  4698650.89
53 6556940.82 4699121.74
54 6557026.32 4699137.74
55 6556971.44 4699444 .29
56 6557168.65 4699476.25

KOORDINATE TACAKA
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